privind aprobarea Instructiunilor de aplicare a articolului 301 din Legea nr. 169/2026
privind Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor in privinta
Iucririlor de inchidere a balcoanelor

Avand In vedere necesitatea asigurdrii unei aplicari unitare, coerente si predictibile a legislatiei
in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor la nivelul intregului teritoriu
national,

Tindnd cont de Referatul de aprobare al Directiei Generale Dezvoltare Regionald si
Infrastructurad nr. 250972/05.11.2026,

In temeiul prevederilor art. 578 alin. (2) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor si ale art. 12 alin. (6) din Hotardrea Guvernului nr.
477/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, cu modificarile si completirile ulterioare,

Ministrul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei emite urmatorul
ORDIN:

Art. 1. — Se aproba Instructiunile de aplicare a prevederilor art. 301 din Legea nr. 169/2026
privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor in privinta lucririlor de
inchidere a balcoanelor, prevazute in anexa care face parte integranta din prezentul ordin.
Art. 2. — Directia Generala Dezvoltare Regionala si Infrastructura, impreund cu Serviciul
Comunicare, vor asigura publicarea prezentului ordin pe pagina de internet a ministerului.

Art. 3. —Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I.”
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Anexa la OMDLPA nr. /589 05//"(00'?

Instructiuni de aplicare a prevederilor art. 301 din Legea nr. 169/2026 privind Codul
amenajirii teritoriului, urbanismului i constructiilor in privinta lucririlor de inchidere
a balcoanelor

Prezentele instructiuni reprezintda un act cu caracter interpretativ si administrativ, emis in
temeiul art. 578 alin. (2) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajérii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, potrivit cdruia Ministerul responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor emite ordine, instructiuni, ghiduri si alte acte cu
caracter tehnic, interpretativ sau administrativ necesare aplicarii unitare a prezentului Cod. Prin
prezentele instructiuni, aplicarea normelor este clarificat pe deplin la nivel administrativ, fiind
asiguratd aplicarea lor corectd si unitard in teren, fard a mai fi necesard o modificare a legil.

1. Distinctie juridica esentiald: Cladirea nu se consideri ilegal edificatd daca se fac interventii
neautorizate pe balcoane.

e Sanctiunea majorarii cu 100% a impozitului pe clddiri a fost conceputd de legiuitor
exclusiv pentru cladirile realizate integral ilegal (fard autorizatie), iar nu pentru
extinderi minore sau adaptiri secundare (cum este inchiderea unui balcon) aduse unei
clidiri construite legal, precum blocurile de locuinte.

o Trebuie ficutd distinctia intre cladirile realizate fard respectarea regimului legal de
autorizare si cele edificate in mod legal, asupra cirora au fost efectuate ulterior anumite
lucrari punctuale, precum inchiderea balcoanelor. Aceste interventii nu schimba, prin
ele insele, situatia juridica a cladirii in ceea ce priveste legalitatea edificarii sale inifiale
si nu conduc la incadrarea intregii cladiri in categoria celor executate fard autorizatie
de construire sau cu nerespectarea acesteia.

« In consecintd, majorarea impozitului stabilita prin alin. (11) nu este aplicabila, pentru
inchiderea balcoanelor in clddirile construite in mod legal.

« Dublarea impozitului pe intreaga suprafatd a unui apartament legal de 70-80 mp pentru
o modificare neautorizatid de 3—4 mp de balcon reprezinta o masurd disproportionatd,
abuzivi si neconstitutionald, care distorsioneaza intenfia legii; ca atare, aceasta nu poate
fi aplicata.
2. Imposibilitatea aplicirii retroactive a amenzilor pentru faptele prescrise (Termenul

de 3 ani)

« Executarea lucrarilor fArd autorizatic este o contraventic supusd termenului general de
prescriptie de 3 ani de la finalizarea faptei (conform legislatici contraventionale si a
disciplinei in constructii).
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Pentru balcoanele inchise in urma cu mai mult de 3 ani, dreptul statului de a aplica
amenzi sau masuri punitive este prescris. Legea nr. 169/2026 nu retroactiveaza si nu
poate transforma o faptd prescrisa intr-un motiv de penalizare fiscald asupra unei cladiri
construite legal.

3. Regimul juridic al balcoanelor inchise (Art. 301 din Legea nr. 169/2026)

Alineatul (2) — Regim permanent: Inchiderea balcoanelor sau logiilor la cladiri de
locuit multietajate se considerd de importanta redusa, exceptie ficdnd lucrdrile de
extindere pe domeniul public a balcoanelor sau logiilor de la nivelul parterului.
Proprietarii au dreptul de a solicita autorizatie de regularizare pentru aceste lucrari de
inchidere a balcoanelor sau logiilor de importanta redusa oricand, fira limitd de timp si
fara a fi conditionati de termenul tranzitoriu de | an.

Alineatele (7) si (8) Aceste alineate creeazd un regim tranzitoriu de doar 1 an (pana la
25 august 2027) dedicat exclusiv altor categorii de constructii ilegale cu impact major
(indisciplind in constructii majora), nu pentru inchiderea de balcoane.

Taxele suplimentare majorate (de 10 ori) previzute la alin. (8) se aplica strict
cazurilor din regimul tranzitoriu de la alin. (7). Pentru balcoanele care sunt
previzute la alin. (2) nu se plitesc taxe majorate de 10 ori, ci taxele standard de
autorizare.

Regularizarea urmireste exclusiv verificarea sigurantei cladirii, legea urmdirind
siguranta locatarilor, nu penalizarea abuziva.

Directiile de taxe si impozite locale nu au temei legal sa aplice cota majorata de 100%
la impozitul pe apartament pentru simpla existentd a unui balcon inchis.

Intrarea in vigoare a Legii nr. 169/2026 nu instituie obligatia unei inventarieri generale
a balcoanelor inchise fird autorizatie de cétre autorititile administratiei publice locale.

MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEI,

Marcel - Alexan;lal STOICA

'W’ 1),5
rJ



