.:’

- Consiliul Local al municipiului Piatra Neamt intrunit in sedinti ordinari; S

ROMANIA Tl

JUDETUL NEAMT Proiect {5
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT Nr.27 -
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE e

Privind inchirierea de citre Municipiul Piatra Neamt a unui bun imobil (clidire gi &
terenul aferent), situat in str. Stefan cel Mare nr.8 ';

Potrivit prevederilor art.3 alin. 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr.199/1997, ,prin autonomie locald se
intelege dreptul si capacitatea efectivi ale autorititilor administratiei publice locale de a solutiona si
de a gestiona, tn cadrul legii, in nume propriu si in interesul populatiei locale, o parte importanti a
treburilor publice”;

Vizind referatul de aprobare inregistrat sub nr. 25.242 din 27.09.2016, prin care Primarul %
Municipiulut — d-nul Dragos CHITIC propune inchirierea de citre Municipiul Piatra Neamt a unui blmw S
imobil (cladire si terenul aferent), situat in str. Stefan cel Mare nr.8;

Examinand raportul de specialitate inregistrat sub nr. 24.915 din 23.09.2016, prin care Serviciul
Patrimoniu, Autorizir §i Transport sustine inchirierea de citre Municipiul Piatra Neamt a unui bun
imobil (cladire si terenul aferent), situat in str. Stefan cel Mare nr.8;

Tinénd cont de raportul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 a Consiliului Local;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. 1, ale art. 45 alin. 2 lit. a si ale art. 115 alin. 1 lit. b)
din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE: P

Art.1 — Se aproba Raportului de evaluare nr. 16439 din 15.06.2016 intocmit de ciitre experili
evaluator S.C. Romcontrol S.A. privind estimarea pretului de inchiriere pe lunid pentru bunul imobil
constructie si teren situat In Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr. 8, conform anexei la prezenta.

Art.2 — Se aproba plata contravalorii folosintei bunului 1imobil (cladire si terenul aferent) cu
suprafata construitd desfaSurata de 956 m.p. cu terenul aferent in suprafati de 1.079 mp. la nivelul
pretului stabilit prin Raportul de evaluare nr. 16439 din 15.06.2016, pentru perioada 01 iunte 2016 - 30
septembrie 2016, respectiv 4.943 euro/lund.

Art.3 — Se aprobid incheierea unui contract de inchiriere pe o perioadad de 6 luni , respectiv 01
octombrie 2016 — 31 martic 2017, perioadd in care se va intocmi un raport de evaluare pentru stab111rea
valorii de piatd pentru bunul imobil — constructie Si terenul aferent situat in Piatra Neamt, str. Stefan ce s
Mare nr.8, raport ce va fi supus aprobirii Consiliului Local in vederea achizitionarii de catre unitatea
administrativ teritoriald a acestui bun imobil.




i ~
Art.4 — Primarul municipiului Piatra Neamt prin compartimentele din cadrul aparatului de; .
specialitate al primarului va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.5 — Prezenta se comunici Prefectului Judetului Neamt in vederea exercitarii controlului de
fegalitate, Serviciului Patrimoniu, Autorizdri §i Transport si Directiei Economice, pentru luare la
cunostinta gi conformare.

Presedinte de sedinta,

Luminita-Georgeta VIRLAN Contrasemneazi;
Secretarul Municipiului,
NR___ Florin Fecic o
DIN 29.09.2016 ) S
Intocmit,

Carmen Munteanu

BEX



PRIMARIA MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT y £
NR. 25242 din 27.09.2016 ’

REFERAT DE APROBARE
asupra proiectului de Hotdrare privind aprobarea inchirierii unui bun imobil
{ cladire i terenul aferent) situat in Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr.8

Prin Sentinta nr.142/2015 pronuntatd de Curtea de Apel Bacau, sectia a Il a Civila,
de contencios Administrativ si Fiscal si Decizia nr.2692/26.08.2012 emisa de Comisia Speciala de
retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania s-a dispus retrocedarea
in natura catre Fundatia Caritatea a unei p&rfi din imobilulul compus din constructie in suprafata de 458 si teren
aferent in suprafatd de 1.079 mp. situat in Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr.8.

Curtea de Apel Bacdu prin Sentinta nr.142/09.10.2015, pronuntatd in dosarul nr.731/32/2012, a respins ca
nefondatéd actiunea principald formulatd de unitatea administrativ teritoriald ~ Municipiul Piatra Neamt in contradictoriu cu paratii
Guvernul Romaniei - Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile ce au apartinut Cultelor Religioase din Romania Si
Fundatia Caritatea.A fost admisa cererea reconventionald formulatd de parata- reclamanta Fundatia Caritatea, municipiul Piatra Neamt
fiind obligat sa plateasca suma de 729.840,92 lei reprezentand contravaloarea lipsa folosinta a imohilului restituit in natura si cheltuieli
de judecatd in cunatum de 16.000 lei.

Inalta Curte de Casatie $i Justitie prin Decizia nr.1695 din 31,05.2016, pronuntatd in dosarul cu nr. de mai sus,
hotéraste urmatoarele:
- Admite recursul declarat de reclamanta UAT Municipiul Piatra Neamt impotriva sentintei nr.142/09.10.2015;
- Modifica in parte sentinta atacata, In sensul ca respinge cererea reconventionald formulatd de parata- reclamanta Fundatia
Caritatea, avand ca obiect contravaloarea lipsa de folosinta a imobilului restituit in natura;
- Respinge capetele cererile partilor privind acordarea cheltuielilor in prima instanta, mentine in rest dispozitile sentintei;
- Respinge recursul declarat de parata Fundatia Caritatea si o obligd pe acesta s& plateascd municipiului cheltuieli de
judecata in recurs in cuantum de 3.500 lei.
Constructia reprezintd cladirea administrativd a Priméariei Platra Neamt (D+P+partial et. | +M) cu suprafata
construitd desfagurati de 956 mp.gi terenul aferent in suprafati de 1.079 mp. identificatd cu NC 62435. Fundatia Caritatea a
facut o oferta cu privire a inchirierea bunului imobil - (constructie si teren) de 7.500 euroffund la adresa mai sus mentionata, oferta
transmisa prin adresele nr.18741/13.07.2016 , respectiv nr.20999/08.08.2016, precum si disponibilitatea acestora de a nstréina bunul
imobil ( constructie gi teren} ia pretul stabilit prin raportul de evaluare efectuat de dumnealor si transmis noud prin adresa nr.20999
din 08.08.2016 prin care se stabileste valoarea de instrainare de 447.157 euro .
De asemenea, U.A.T Municipiul Piatra Neamt, in baza contractului de prestari servicii nr. 25621/2014
din16.06.2015 a solicitat efectuarea unui raport de evaluare Tntocmit de cétre expertul evaluator SC ROMCONTROL SA,
prin care a fost estimat pretul de inchiriere pentru bunul imobil — cladire §i teren aferent situat in Piatra Neamt, str, Stefan
cel Mare nr.8 de 4.943 euro/luna.
Tn conformitate cu prevederile art. 36 alin. 2 lit. b gic giart. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, consideram cé proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii unui bun
imobil { cladire si terenul aferent) situat in Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr.8 poate fi supus aprobarii in urmétoarele conditji:

- Aprobarea Raportului de evaluare nr.16439 din 15.06.2016 intocmit de citre expertul evaluator SC Romcontrol SA
privind estimarea pretului de inchiriere pe luna pentru bunul imobil constructie i teren situat in Piatra Neamt, str.
$tefan cel Mare nr.8, conform anexei la prezenta;

- Aprobarea platii contravalorii folosintei bunului imobil ( cladire gi terenul aferent) cu suprafata construita desfagurati
de 956 mp. cu terenul aferent in suprafatd de 1.079 mp. la nivelul prefului stabilit prin Raportul de evaluare nr.16493
din 15.06.2016 pentru perioada 01 iunie 2016 - 30 septembrie 2016 ,respectiv 4.943 euro/luni;

- Aprobarea incheierii unui contract de inchiriere pe o perioada de 6 luni, respectiv 01 octombrie 2016 — 31 martie
2017, perioada in care se va intocmi un raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piatad pentru bunuf imobil —
constructie si terenul aferent situat in Piatra Neamt, str. $tefan cel Mare nr.8, raport ce va fi supus aprobarii
Consiliului Local in vederea achizitionirii de catre unitatea administrativ teritoriald a acestui bun imobil.

INITIATOR,
PRIMAR
Dragos Ghitic
Serviciul Patrimoniu, Autorizari si Tr. rt Tntocmit,
Alisa Gadioi

Dan Andrei )
b5



Primaria Municipiului PiatraNeamt Aprobat, Avizat, Aprobat
Serviciul Patrimoniu Autorizéri Transport PRIMAR Secretarul Municipiului Director Economic
Nr.25243 din 27.09. 2016 Dragos Chitic Florin Fecic Catalina Hizan

s {3 A,

RAPORT DE SPECIALITATE
Asupra proiectului de Hotarare privind aprobarea inchirierii unui bun imobil
( cladire si terenul aferent) situat in Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr.8

Curtea de Apel Bacdu prin Sentinta nr.142/09.10.2015, pronuntatd in dosarul nr.731/32/2012, a respins ca nefondata
acliunea principala formulatd de unitatea administrativ teritoriald — Municipiul Piatra Neamt in contradictoriu cu parati Guvernul
Romaniei - Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile ce au apartinut Cultelor Religioase din Romania si Fundatia
Caritatea A fost admis& cererea reconventionala formulata de paratd- reclamanta Fundatia Caritatea, municipiul Piatra Neamt fiind
obligat sa plateasca suma de 729.840,92 lei reprezentand contravaloarea lipsa folosinta a imobilului restituit In natura si cheltuieli de
judecata in cunatum de 16.000 lei.

Inalta Curte de Casatie si Justitie prin Decizia nr.1695 din 31.05.2016, pronuntatad in dosarul cu nr, de mai sus,
hotaraste urmatoarele:
- Admite recursul declarat de reclamanta UAT Municipiul Piatra Neamt impotriva sentintei nr.142/08.10.2015:
- Modifica in parte sentinfa atacatd, in sensul ¢ respinge cererea reconventionala formulatd de parata- reclamanta Fundatia
Caritatea, avand ca obiect contravaloarea lipsa de folosintd a imobilului restituit in natura;
- Respinge capetele cererile pariilor privind acordarea cheltuielilor In prima instan{a, mentine in rest dispozitiile sentintei;
- Respinge recursul declarat de parita Fundatia Caritatea si o obligh pe acesla sa plateascd municipiului cheltuieli de
judecata in recurs in cuantum de 3.500 lei.
Constructia reprezintd clidirea administrativd a Primariei Piatra Neamt (D+P+partial et. | +M) cu suprafatd
construitd desfagurati de 956 mp.gi terenul aferent in suprafatd de 1.079 mp. identificati cu NC 62435, Fundatia Carilatea a
facut o oferta cu privire la inchirierea  bunului imobil - (constructie si teren) de 7.500 euro/fund la adresa mai sus mentionala, oferta
transmisa prin adresele nr.18741/13.07.2016,respectiv nr.20999/08.08.2016, precum si disponibilitatea acestora de a Tnstraina bunu!
imobil { constructie si teren) la pretul stabilit prin raportul de evaluare efectuat de dumnealor si transmis nous prin adresa nr.20999
din 08.08.2016 prin care se stabileste valoarea de instrdinare de 447.157 euro.
De asemenea, UAT Municipiul Piatra Neaml, in baza contractului de prestari servicii nr, 25621/2014
din16.06.2015 a solicital efectuarea unui raport de evaluare intocmit de catre expertul evaluator SC ROMCONTROL SA,
prin care a fost estimat pretul de inchiriere pentru bunul imobil - cladire si teren aferent situat in Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare nr.8 de 4,943 euro/luna.

Tn conformitate cu prevederile art. 36 alin. 2 Iit. b si ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicats, cu
modificarile §i completérile ulterioare, consideram c& proiectul de hotdrare privind aprobarea inchirierii unui bun imobil ( clidire
si terenul aferent) situat in Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr.8 poate fi supus aprobarii Tn urmatoarele conditii:

- Aprobarea Raportului de evaluare nr.16439 din 15.06.2016 intocmit de catre expertul evaluator SC Romcontrol SA
privind estimarea pretului de inchiriere pe luna pentru bunul imobil constructie §i teren situat in Piatra Neamt, str.
Stefan cel Mare nr.8, conform anexei la prezenta;

- Aprobarea platii contravalorii folosintei bunului imobil { clidire gi terenul aferent) cu suprafata construita desfiasurati
de 956 mp. cu terenul aferent in suprafatd de 1.079 mp. la nivelul pretului stabilit prin Raportul de evaluare nr.16493
din 15.06.2016 pentru perioada 01 iunie 2016 - 30 septembrie 2016 ,respectiv 4.943 eurofluna;

- Aprobarea incheierii unui contract de inchiriere pe o perioada de 6 luni, respectiv 01 octombrie 2016 — 31 martie
2017, perioada in care se va intocmi un raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piati pentru bunut imobil —
constructie gi terenul aferent situat in Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr.8, raport ce va fi supus aprobirii
Consiliului Local Tn vederea achizifionarii de catre unitatea administrativ teritoriald a acestui bun imobil.

Solicitdm transmiterea Hotararii Consiliului Local: Serviciului Patrimoniu, Autorizari si Transport si Directiei Economice.

Serviciul Patrimoniu, Autorizari si Tra Intocmit,
Dan Andrej e Alisa Gadioi



Str. Dunares Abastra or 8, sectar 5 Bucuresti
Tel, 031 4755530 fax B3 4253554

Nr. inregistrare 574 - Tribunal Bucuresti

Lod fiscal (0515477

F 932/04.08.2016

Primaria Municipiului Piatra — Neamt
Str. Stefan cel Mare nr. 6-8, Piatra-N¥amt
Domnului Primar Dragos Chitic __.
Domnului Bogdan-Valentin Puscasu — Administrator Public

Domnului Florin Fecic - Secretar al Municipiului

Ref: imobil din Piatra Neamt, str. Stefan cel Mare nr. 6

Stimati Domni, e 2 0\9\29 )

LMt

CA5 77 (Zo4S)

In urma intalnirilor avute precum si a corespondentei purtata anterior in legatura cu
utilizarea imobilului situat in municipiul Piatra-Neamt, str. Stefan cel Mare nr. 6, jud. Neamt,
va comunicam urmatoarele:

1. Fundatia Caritatea este de acord cu propunerea de chirie in cuantum de 4.943
euro/luna dupa cum ne-ati comunicat prin adresa dvs. nr. 18741/21.07.2016
inregistrata la sediul nostru sub nr. C 705/21.07.2016;

2. Fundatia Caritatea va fi dispusa sa instraineze imobilul cu pretul de 447.157 euro, in

baza raportului de evaluare atasat prezentei. Conform discutiilor purtate, pretul

" solicitat poate fi esalonat in functie de posibilitatile bugetare ale Municipiului. In

aceasta situatie, chiria lunara va fi diminuata in functie de suma achitata in contul

achizitiei (de exemplu: odata cu plata a 30% din pretul de vanzare, chiria lunara va fi
doar 70% din cuantumul mentionat anterior).

Totodata, va rugam sa luati toate masurile necesare pentru ca Fundatia Caritatea sa poata
indeplini formalitatile de cadastru si publicitate 1mob111ara respectiv de a inscrie, fara sarcini,
imobilul in Cartea Funciara.

Cu deosebita stima,

Dire tor

MEMBRY FONOATORE FLER - FEDERATIA COMUNITATILOR EVREIESTT DN ROMANI s WR T - WORLE JEWISH RESTITUTION OREANZATION - Members (alphabatical order): Agudath forael World
Lrganization; American Bathering/ Federatian of Jewish Halcaust Survivars: American Jewish Joit Distribution Cormmittes: Bnai Brit Internatianal Lentre of Drganizations of Holgcaust Survivars
i Isragl Conferance of Jewish Material [izims Against Germany. EAC/ECSS daint Lurapsen Delegation: Jewish Agency far fsragt World Jewish Dongress World Zionist Drganization /\
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RAPORT DE EVALUARE “mwser: 10489,
privind IS. 06 2016

»wESTIMAREA PRETULUI DE INCHIRIERE PENTRU
CONSTRUCTIE SI TEREN / LUNA”
- CLADIRE CORP A —Scd =956 MP
- TEREN -1.079 MP

o Apartinind: FUNDATIA CARITATEA - BUCURESTI

e  Amplasament: jud. Neamt, mun. Piatra Neamt, Str. Stefan cel
Mare, nr. 8.

SEF AGENTIE ROMCONTROL EXPERT EVALUATOR
POPA MIHAI

AN

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate §i i vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al
S5.C. ROMCONTROL SA. Bucuresti 5i PRIMARIA PIATRA NEAMT

PIATRA NEAMT
Tunie 2016

+ Independent cargo superintendence and sampling ¢ Analytical work & testing ¢ Container inspection « Tally control & technical inspection e Product certification
+ Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification « Damage assessment + Claims settling, adjusting and appraising
* Assets valuation for mergers, acquisition and investment
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind

»ESTIMAREA PRETULUI DE INCHIRIERE PENTRU
CONSTRUCTIE SI TEREN / LUNA”
- CLADIRE CORP A —Scd =956 MP
- TEREN -1.079 MP

o Apartindnd: FUNDATIA CARITATEA - BUCURESTI

e Amplasament: jud. Neamt, mun. Piatra Neamt, Str. Stefan cel

Mare, nr. 8.
RESPONSABIL LUCRARE,
EXPERT EVALUATOR,
Ing. Stefan Janica
b
2 L —
2, e 5]
e
Tunie 2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

Cuprins

1.1. Declaratie de conformitate

1.2. Sinteza raportului

1.3. Certificare

2. PREMISELE RAPORTULUI DE EVALUARE
2.1. Ipoteze si conditii limitative

2.2. Obiectul ,Scoput , Instructiunile raporului de evaluare.
2.3. Drepturi de proprietate evaluate

2.4. Bazele raportului. Tipul valorii estimate.

2.5. Data estimarii valorilor de inchirere

2.6. Moneda raportului

2.7. Modalitati de plata

2.8. Inspectia proprietatii

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii

2.10. Clauza de nepublicare

2.11. Clauza de confidentialitate

2.12. Raspunderea fata de terti

2.13. Prezentarea beneficiarului - destinatarulum

2.14. Prezentarea evaluatorului

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. identificarea proprietatii

3.2. Descrierea amplasamentului

3.3. Descrierea constructiei

3.4. Descrierea terenului

3.5. Situatia juridica

4. ANALIZA DE PIATA

4.1. Generalitati

4.2. Evolutia pietei imobiliare in anul 2016

4 3. DETERMINAREA CHIRIILOR OBTENABILE
5.1. REZULTATUL RAPORTULUI DE EVALUARE
5.2. Opinia evaluatorului

- Anexal Documente, date si informatii validate de piata pentru evaluare
- Anexa 2 Fise evaluare proprietate

- Anexa3 Prezentare fotografica

- Anexa4 Documente care stau la baza evaludrii
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in
concordanta cu S.E.V. — 2016, respectandu-se totodata cerintele Codului Etic al profesiei de
evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (ghiduri de
evaluare GE si GME) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania
(ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Expert evaluator,
Ing. Stefan Janica
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind

»ESTIMAREA PRETULUI DE INCHIRIERE PENTRU
CONSTRUCTIE SI TEREN / LUNA”
- CLADIRE CORP A - Scd =956 MP
- TEREN -1.079 MP

e Apartinind: FUNDATIA CARITATEA - BUCURESTI

e Amplasament: jud. Neamt, mun. Piatra Neamt, Str. Stefan cel
Mare, nr. 8.

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii  : constructie si teren
Localizare . Jud.Neamt, mun.Piatra Neamt, Str. Stefun cel Mare, nr. 8.
Scopul evaluarii : estimarea chiriei obtenabile pentru proprietatea imobiliardi “Cladire
Corp A si teren”
Dreptul evaluat : intregud drept de proprietate
Tipul valorii . adecvat scopului: valoarea de inchiriere.
Evaluator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. PIATRA NEAMT
Data evaludrii : 14.06.2016
Data inspectiei : 13.06.2016
Data raportului - funie 2016

Curs valutar: I euro =4,5178 (13.06.2016)
Situatia proprietiitii la data evaluarii: In prezent clidirea Corp A — Scd = 956 mp si
terenul 1.079 mp apartin Fundatiei Caritatea - Bucuresti .

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietitii care face obiectul prezentului studiu de
piatd, atat din exterior, cat i din interior. Datele §i informatiile respective au fost sintetizate in cadrul
cap. 2 s1 3 s1 utilizate pentru efectuarea unei analize de piatd corecte.

Chiriile obtenabile pentru bunul imobil analizat au fost estimate in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat raportul de
evaluare, respectiv cu Standardele Asociatici Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia
(AN.E.V.A R)) care sunt conforme cu Standardele de Evaluare SEV 2015 si Ghidurile metodologice
de evaluare GME.

In urma analizelor efectuate si prezentate in acest ,, raport de evaluare”, avind in vedere tipul si
pozitia imebilulut si tindnd cont de scopul studiului au rezultat urmiitoarele valori estimate pentru
chiria obtenabili pentru activul mentionat:

Raport de Evaluare 4




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri

e Spatiu “Clidire Corp A si teren”:
Chirie obtenabila estimata: 22.331 lei /luna
4.943 euro / luna

NOTA:
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinil precum gi considerentele privind valoarea sunt:

*  Valorile prezentate ca opinii in prezentul raportul de evaluare iy includ TVA si obligatiile fata de mediu.

" Informatia a fost exprimatd finind seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate In prezentul
raport;

* datele privind dreptul de inchiriere folosite in prezentul raport au fost obtinute de la agentiile imobiliare
ofertante, cat si in urma interviurilor facute de evaluator pe teren, evaluatorul neasumindu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea §i acuratetea acestora;

=  valoarea este o predictie;

*  valoarea nu {ine cont de eventualele responsabilititi de mediu/autorizare/reautorizare;

= valoarea este subiectivi.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise evaluatorului astfel
cé, daci este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata,

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Expert evaluator,
Ing Stefan Janica
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1.3. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostinielor §i informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate
in acest studiu de piata sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de niciun factor si reflectd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorilor.
Pentru analiza de piata a chiriilor obtenabile si potential generate de proprietatea imobiliara
analizata, evaluatorul a avut in considerare urmatoarele ipoteze de lucru care nu se incadreaza in
“Cadrul General” al Standardelor de Evaluare:
- La data evaluarii, evaluatorul a inspectat proprietatea imobiliara supusa analizei de piata, la baza
procesulu1 de estimare a chiriilor obtenabile aflandu-se informatiile primite din partea clientului si
considerate adevarate fara a face verificari suplimentare.
- Certificim ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care face subiectul
prezentului studiu de piata si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
- Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului studiu de piata nu are nicio legatura cu
declararea in lucrare a unei anumite valori de inchiriere sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).
- Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
- Studiul de piata este realizat in concordantd cu Standardul de Evaluare SEV- 2015 cu devierile
mentionate mai sus.
- La data elaborarti acestui studiu, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire continua
al ANEVAR.

Ing. Stefan Janica
Evaluator autorizat —proprietati imobiliare.
Membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
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2.1.
>
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1. PREMISELE Raportului de evaluare

Ipoteze st conditii limitative

Valorile sunt prezentate la nivelul ofertat pe piata;

Lucrarea s-a facut in ipoteza in care activele din cadrul studiului se¢ conformeazi
restrictiilor urbanistice din zona st detine toate autorizatiile si certificatele necesare si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor, daca va fi necesar;

Preturile prezentate nu includ plata mentenantei, aceasta revine proprietaruiui imobilului;
La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care au influentd asupra
obiectului studiufui, nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie. Dupa cunostinta
evaluatorului, toate informatiile sunt corecte in lumina informatiilor primite de la
agentiile imobiliare, publicatii on-line, site-url specializate;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura jundica ale activelor
prezente in studiu. Evaluatorul a presupus ca documentele asupra activelor sunt valabile
s1 nu exista sarcini asupra imobilelor la data studiului,

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in Studiul de
piata, de la surse pe care el le considera credibile si nu is1 asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de terte persoane;

Evaluatorul nu are niciun interes in prezent cu Clientul sau cu partile interesate intr-o
posibila tranzactie referitoare la obtectul studiului;

Valorile rezultate nu pot fi utilizate in alte estimin sau evaluin, deoarece nu sunt valabile
decat pentru scopul mentionat;

Previziunile privind exploatarea imobilelor ca active sunt bazate pe informatiile primite
de la “operatori”, in conditii curente ale pietei, intr-o economie stabila in continuare. Prin
urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile economice ce pot aparea
ulterior prezentei lucrari,

Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturnile de
inchiriere a unor imobile in conditile mentionate anterior si de criterille exprimate de
client.;

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

Intrarea in posesia unei copii a acestui studiu nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere 1n continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegen in prealabil;

Nici prezentul studiu, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valon, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice rezultate estimate in raportul de evaluare se aplica activelor raportului, luate ca
intreg si orice divizare sau distribuire a informatiilor pe interese fractionate va invalida
rezultatul;

Raport de Evaluare 7
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RS
> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice,
sociale si temporale de la data tntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica

concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
» Niciuna din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care acesta lucreaza) nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scns si
prealabil al evaluatorulu.
Niciun ofertant nu a dezvaluit ca vreunul dintre imobilele prezentate spre inchiriere ar

\74

face obiectul vreunei actiuni in justitie.

2.2. Obiectul , Scopul, Instructiunile raportului de evaluare.

Obiectul raportului 1l constituie proprietatea imobiliard apartinand “Fundatia Cantatea - Bucuresti”,
formata din: “Cladire Corp A si teren “ situata in mun. Piatra Neamt , Str. Stefan cel Mare, nr. 8.

Scopul raportului

Raportul de evaluare a fost solicitat in scopul stabilirii chiriei obtenabile pentru proprietatea
imobiliara “Cladire Corp A si teren “ situata in mun. Piatra Neamt , Str. Stefan cel Mare, nr. 8.
Valoarea adecvatd scopului declarat si care va fi estimatd in prezenta analiza este valoarea de
inchiriere a proprietdtii imobiliare mai sus mentionate.

2.3. Drepturi-de proprictate evaluate:

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al “Fundatia Caritatea - Bucuresti”.

2.4. Bazele raportului, Tipul valorii estimate.
In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de recomandarile Standardelor de Evaluare:
Standardele de evaluare (SEV editia 2015) si Ghidurile Metodologice de evaluare, cu directionare pe:

SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportare,

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Raport de Evaluare 8
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In aceasta ipoteza, s-a putut apela la estimarea ,,valorii de piatd” asa cum este ea definita in standardul
de evaluare SEV 100 Cadrul General.

Valoarea de piati: (definitd conform Standardelor de Evaluare SEV - editia  20157)
“suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@), la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt §i un
vinzator hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostintd
de cauzd, prudent §i fard constringere”.

Chiria de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2015”)
» Suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat la data evaluarii intre un locator hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

2.5. Data estimairii valorilor de inchiriere
La baza efectuarin studiului de piata au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare

funii iunie 2016. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator (data raportului) este 14.06.2016.

2.6. Moneda studiului de piati

Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd in LEI gi in EUR. Avind in vedere ci abordanle utilizate
conduc la exprimarea valorii finale in euro, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea 1in lei este
4,5178 lei pentru 1 EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerim adecvatd doar atita
vreme cat principalele premize care au stat la baza raportului nu suferd modifican semnificative
(nivelul niscurilor asociate unei investitii similare,cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobifiara specifica etc.).

2.7. Modalititi de plati
Valorile exprimate ca opinii in prezentul raport reprezinta sumele care urmeazi a fi platite integral in
ipoteza unet inchirieri a imobilului fird a [ua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

2.8. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietiitii s-a realizat de cétre evaluator in data de 13.06.2016 in prezenta diui Orza
Razvan.

2.9. Informatiile -utilizate si surse de informatii
Informatitle utilizate au fost preluate din:
e Situatia juridicd a proprietatii imobiliare $i1 suprafetele acesteia — documentele de proprietate
puse la dispozitie de client;
¢ Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, tendinte, evolutii etc.);
s Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
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Sursele de informatii au fost:

o Clientul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica, istoric,
suprafete) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

¢ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

¢ informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind chiriile practicate pe piata;

» informatii existente pe site-urile imobiliare, mica publicitate, piata imobiliara referitoare la
oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din zona in care se situeaza proprietatea
supusa raportului.

2.10. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raportul
de evaluare si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera
modificart semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (iunie 2016) cand are loc analiza
de piata efectuata, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din zona, si scopul prezentului raport de
evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data raportului.

2.11, Clauza de confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionat anterior. Nu acceptam nicio responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

“Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra former si
contextului in care ar putea sa apara”.

2.12. Raspunderea fata de terti

“Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate
daca este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop”.

2.13. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT, sediul in Piatra Neamt, Str. Stefan cel
Mare, nr. 6-8, cod fiscal 2612790

Raport de Evaluare 10




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalugri

2.14. Prezentarea evaluatorului

ROMCONTROL S.A., cu o experienta de peste 60 ani, s-a afirmat ca lider national In domeniul
serviciilor de control calitativ si cantitativ al produselor destinate exportului, provenite din import sau
in tranzit, precum si al celorlalte produse din tarasi destinate pietei interne.

Este o companie cu capital privat, independenta si neutra.

De la privatizarea societatii in ianuarie 1991, ROMCONTROL S.A. si-a extins obiectul de activitate
prin includerea urmatoarelor servicit:

v" Evaluari de societati comerciale (afaceri), active si alte bunuri imobiliare sau mobile.
v' Analize-diagnostic si expertize tehnice.

ROMCONTROL S.A. este recunoscuta pe plan national si international prin profesionalism,
reputatie, integritate, impartialitate si independenta, fiind membru al urmatoarelor asociatii tehnice
sau organisme internationale:

ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA-ANEVAR
CORPUL EXPERTILOR TEHNICI

RETEAUA NATIONALA DE ACREDITARE DIN ROMANIA (RENAR);

ROMANIAN ASSOCIATION OF QUALITY

G.AFTA.

FOSFA LONDON

ASSOCIATION POLAND

Reprezentant al UNDERWRITERS LABORATORIES INC. — S.U.A.

Pana tn prezent, ROMCONTROL S.A. a efectuat expertize si evaluari la societati comerciale complexe
din toate domeniile de activitate, evaluari de active (proprietati imobiliare sau bunuri mobile), tucrari de
consultanta, evaluart de stocuri de piese si materiale pentru vinzare si  pentru obtinerea de credite,
evaluari de imobilizari corporale si stocuri ipotecate sau gajate in favoarea AVAS, BANCI, MF,,
analize diagnostic, studii de fezabilitate in vederea obtinerii de credite in lei si valuta de la diverse banci
pentru retehnologizare, dezvoltarea unor noi afaceri.

VVVVVYVVVY

Toate lucrarile specifice, pe categonii distincte, urmaresc si respecta prevederile Standardelor de
Evaluare (SEV) adoptate ca standarde nationale de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania — ANEVAR. ‘

Din anul 1993, cand societatea a devenit membru asociat ANEVAR, au fost elaborate peste 9000
rapoarte de evaluare.

S.C. ROMCONTROL S.A. este persoana juridica, membru coorporativ al Asociatiei Nationale al
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), avind calitatea de evaluator independent,
profesierecunoscuta ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 33 de evaluatoni autorizati —
membrii titulari ANEVAR existand posibilitatea practica prin distributia lor teritorialasi operativitate
sa acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Adresa (sediul social central) : Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16
Telefon / fax: 021 — 313.18.19

inregistrare Registrul Comertului sub nr. J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603
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3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. ldentificarea proprietitii
Proprietatea imobiliard supusé studiului de piaté reprezintd “Cladire Corp A si teren “
Piatra Neamt , Str. Stefan cel Mare, nr. 8.

3.2. Descrierea amplasamentului

Proprictatea imobiliard evaluatd este situatd in Str. Stefan cel Mare, nr. 8., mun.
Neamt, zona centrala a orasului.
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3.3. Descrierea constructiei

[ DATE DEIDENTIFICARE §1 DIMENSIUNILE CONSTRUCTILEI

Denumirea Clédire Corp A

Destinatia Pavilion Administrativ

Localizarea (adresa) mun. Piatra Neamt, Str. Stefan cel Mare, nr. 8, jud. Neamt
Dimensiuni, Cladirea are regim de inalfime D+P+partial etaj 1 + M.
suprafete Sc desfasurata = 956 m?

2, CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CLADIRII

Cladirea are regim de inal{ime D+P+partial etaj 1 + M.
Structura de rezistenta: -fundagii din beton, , pereti din zidérie portanta de ciirimida,
centurl si planseu din beton armat, sarpanta din lemn si invelitoare din tabla Lindab.
Finisaje interioare:
mozaic,
placéri- faiantd grupuri sanitare;
tamplirie: - exterioari:-ferestre din PVC cu geam termopan;
- interioard: usi din PVC cu geam termopan;
zugraveli: - interioare: lavabile;
- exterioare: obisnuite.
Instalatii electrice: - iluminat;
Instalatii sanitare: - alimentarea cu apa §i1 canalizarea sunt la refeaua orasului;

3.STARE TEHNICA A CONSTRUCTIE

In urma datelor si informatiilor obtinute de la proprictar coroborate cu datele si
informatiile obtinute in urma inspectiei s-a constatat ca in prezent cladirea Corp A se afld
in stare tehnicd bund, finisajele au fost considerate ¢a fiind obisnuite.

3.4. Descrierea terenului
Terenul in suprafatd de :
- 1.079 mp - este amplasat in intravilanul orasului Piatra Neamt, in intr-o zona centrala a
localitatii in apropiere de Curtea Domneasca.
in vecinatate se gasesc urmétoarele :
Curtea Domneasca.
Hotel Ceahlaul
Spatii comerciale
- Case de de locuit
Lotul de teren respectiv este echipat cu;
o retea alimentare cu energie electricd,
o apé-canalizare in sistem local
o retea alimentare cu gaze naturale
Accesul la proprietatea imobiliara se face direct din Str. Stefan cel Mare.
Tereul are forma regulati — plana cu destinatie curti-constructii.
Nota. La data inspectiei terenul era ocupat partial de constructit .
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3.5. Situatia juridicd

Proprietatea imobiliara situata in Str. Stefan cel Mare, nr. 8 din municipiul Piatra Neamt,
jud. Neamt, formata din clddirea Corp A — Sed =956 mp si terenul 1.079 mp este proprietatea
Fundatiei Caritatea - Bucuresti.

Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:
o Sentinta nr. 142 /2015
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului

4. ANALIZA DE PIATA
4.1. Generalitati

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau servictilor;

a) fiecare proprietate imobiliara este unicd iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente; numarul de vinzatori si cumpdratori care actioneazi este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditulu care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietifile imobiliare nu se cumpari cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata;

d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea st oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareort atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

€) cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul oferter nu
sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung,

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiife,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si
restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.
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4.2. Evolutia pietei imobiliare in anul 2016

in ceea ce priveste topul oragelor la nivelul intregii {ari, orage alese pentru sedii de birouri sau puncte
de lucru pentru marile companii, in 2016, pe primul loc se aflda Bucurestiul, cu un total de 306.273 de
metri patrati de spatii de birourni inchiriate. Pe locul doi se afld Cluj-Napoca, cu o suprafafd inchiriatd
de 21.090 metri pétrafi, urmatd de Timisoara, cu un total de 11.452 metr pétrati inchiriafi si Iasi cu o
suprafati de 4.100 metri pétrati. Top 5 al celor mai active piete de birouri din Romania este inchis de
Ploiesti, in care volumul a fost unul mai degrabd modest in comparatie cu celelalte orase din fard cu
un volum de inchirieri de mai bine de 400 de ort mat mic decat cel din Capitald, si anume de doar 735
metri pétrai.

Printre marii chiriasi care au ales alte orage decat Capitala se numira Recall, Bombardier, E On, EBS
Romania, HP, Accesa $1 Genpact - care au ales orasul Cluj-Napoca, ZTE, Microsoft, Linde Gaz,
Accenture g1 Continental - care au preferat Timigoara, OSF 1 GFK ce au mers la lasi 51 Webhelp, ce
s-a indreptat spre Ploiesti.

4.3. DETERMINAREA CHIRIILOR OBTENABILE

Activul din patrimoniul clientului pentru care s¢ estimeaza valoarea chiriei obtenabile poate fi
utilizat astfel:

- sediu administrativ/spatii de birouri/spatii de prestarii servicii.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativi: estimarea valorii de piati se face prin
analizarea pietei pentru a giisi proprietiti similare §i compararea acestor proprietiti cu cea evaluata.
Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietifi imobiliare este in relatie
directd cu preturile unor proprietiti competitive $i comparabile. Analiza comparativd se bazeazi pe
asemdndrile §i diferentele intre proprietati i tranzactii, care influenteaz valoarea.

Pentru estimarca chiriei obtenabile s-au anahzat informatii din piata imobiliara al unor
proprietati similare cu privire la pretul de inchiriere al acestora, aferente fiecare tip se spatiu
inchiriabil.

Conform datelor de piata, ofertele de inchiriere ale spatiilor mixte cu destinatie birouri sunt
cuprinse intre 3 EUR/mp/luna si 6 EUR/mp/luna, in functie de localizare, utilitati, caracteristicile
fizice si economice. Din analiza acestor date de piata si in urma interviurilor telefonice st directe
rezulta ca in aceste oferte de pret nu sunt incluse si cheltuiclile de mentenanta, acestea revenind
proprietarului imobilului.

Avand in vedere, pozitia activului, suprafetele diferite de spatii fata de comparabile, localizarea
acestora in cadrul arealului analizat, gradul de finisaj si dotari precum si destinatia pentru care a fost
proiectata constructia analizata si tinand cont de scopul lucrarii, se estimeaza urmatoarea valoare a
chiriei obtenabile pentru proprietatea analizata;

e Spatiu “Cladire Corp A si teren”:
Chirie obtenabilii estimata: 22.331 lei /luna

4,943 euro / luna
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5.1. REZULTATUL RAPORTULUI DE EVALUARE
S-a procedat la revederea intregii lucrari pentru a putea avea sigurantd cd datele disponibile,
tehnicile analitice, raﬁonamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente, datele utilizate sunt
autentice, pertinente $i suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.
in urma analizelor efectuate, prezentate in acest raport de evaluare, a rezultat urmitoarca
valoare estimata pentru chiria obtenabila pentra activelul din patrimoniul clientului (valori exclusiv
TVA):

¢ Spatiu “Clddire Corp A si teren™:
Chirie obtenabila estimata: 22.331 lei /luna
4,943 euro / luna

Valorile estimate nu includ TVA si nici plata utilitatilor si a costurilor de mentenanta.
Argumentele care au stat la baza elaborari acestei opinii precum §i considerentele privind
. valoarea sunt:

M valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

M datele privind dreptul de proprietate folosite in prezentul raport au fost obtinute de la
client, evaluatorul neasumindu-si responsabilitatea pentru veridicitatea §i acuratefea
acestora,
valoarea este o predictie;
valoarea nu fine cont de responsabilititile de mediu;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este 0 opinie autorizatd asupra unei valori.

EREREA

5.2, Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obfinute din surse de incredere.
. Datorita faptului ca in zona nu sunt terenuri de inchiriat, chiria euro/ mp/ luna, pentru Cladire

corp A se majoreaza cu 10% pentru a include si chiria terenulus

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi §i corecta.

Evaluator autorizat,
Ing Stefan Janica
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ANEXA 1

DOCUMENTE, DATE SI INFORMATII
VALIDATE DE PIATA PENTRU EVALUARE
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ANEXA 2
FISE EVALUARE PROPRIETATE




Estimarea chiriei - cladire Corp A - Piatra Neamt

Data evaluarii: 14.06.2016 | euro = 4.5178 le1
Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabiia 3 Comparabila 4
Chiria lunara conform ofertei (euro/mp) - 0.0 3.0 3.1 5
Marja de negociere (%) 5% 5% 5% 3%
Chiria estimata (euro/mp} - AT 29 e | 29 s - 48
Caorectii
dmplasament (vad,_acces Piatra Neamt - zona Fiatra Neamt-zona | Piatra Neami-zona | Piatra Nean.at- Piatra Neamt -
N centrala centrala zona periferica zona centrala
centrala - Str. Stefan
cel Mare, nr. 8
Corectie % 0% 0% 10% 0%
Corectie (curo/imp) 0.00 0.00 0.29 0.00
Chiria lunara corectata (etro/mp) 5.7 2.9 3.2 4.8
Calitatea spatiilor superioare superioare superioare superioare superioare
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corcetie (curo/mp) 0.00 (.00 0.00 0.00
Chiria corectata 5.70 2.85 324 4.75
|Suprafata uiila inchiriabila (mp) 956 240 260 320 1200
Corectie % 3% % 3.0% -1.0%
Corectie (euro/mp) 0.29 G.20 Q.09 -0.05
Chiria corectata 5.99 3.05 3.33 4.70
pachet complet de pachet complel de pachet caomplet de | pachet comple!
Utilitati utilitati utilitati pachet complet de utilitati de utilitati
(CEApa‘eanaligoz) | (CEApa/canaligaz utilitati (CE/Apa/canaliga | (CE/Apa/canals
) (CEApa/canallgaz) z) az)
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
China corectata 3.99 3.05 3.33 4.70

Destinatie

pavilion administrativ -
spatiu de birouri

spatitt de birouri

spatiu de birouri

spatiu de birouri
si depozitare

spatiu de birouri

Corectic % 0% 0% -5% 0%

Caorectie (curo/mp) 0.00 0.00 -0.15 0.00
Chiria coreclata 5.99 3.05 3.18 4.70
Corectia totala bruta absoluta {euro/mp) 0.2% 0.20 0.53 0.05
Corectia totala bruta (%) 5.0% 7.0% 18.0% 1.0%

Chirie euro/mp/luma, pentru Cladire Corp A : 4,70 curo/mp

Datorita faptului ca in zona no sunt terenuri de inchiriat, chiria evro/mp/luna, pentru Cladire Corp A se majoreaza cu 10 % pentru a include
si chirin terenului. Valoarea totala a chiriei euro/mp/luna este de: 5,17
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ANEXA 3
PREZENTAREA FOTOGRAFICA




AMPLASAMENT ACTUAL
STR. STEFAN CEL MARE, NR. 8,
PIATRA NEAMT
Scd =956 MP
S teren = 1.079 MP
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ANEXA 4
DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII




